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  يــفــــلاغ صʲــــــب
  ʥȂارʵʯʴʸال ʛلʱالإجماع صادق مᗷعلى  ʤن رقʦوع القانʙʵ34.21م  ʤن رقʦالقان ʤॻʸʯوت ʙʻʻغʯب

وعʸلॻات الʯهʭʻة الȎʙʮؒ  الʯʸعلǺ Ȗالʚʱʯئات العقارȂة والʦʸʱʸعات الॻʹȜʴة وتقʤॻʴ العقارات25.90
 ذات الʹفع العام

 
  

 بتغيير 34.21 رقم القانون مشروع على 2026 يونيو30الثلاثاء يومᗷالإجماع،  المستشارين مجلس صادق

العقارات وعمليات التهيئة  وتقسيم السكنية والمجموعات العقارية بالتجزئات المتعلق 25.90 رقم القانون وتتميم

 .العامالكبرى ذات النفع 

وفي هذا الصدد،قدم السيد أديبابن ابراهيم كاتب الدولة لدى وزيرة إعداد التراب الوطني والتعمير والإسكان 
السالف الذكرأمام أعضاءمجلس مشروع القانون وسياسة المدينة المكلف بالإسكان،خلال الجلسة العامة 

  .المستشارين
 

، تʕʲ الॻɿادة Ǻلادناانʙʳاȉ أن مشروع هذا القانون يندرج في إطار ،خلال كلمتهالسᘭد ᛿اتب الدولة، وقد أبرز
الʙʶॺʯʸة لʶاحʔ الʱلالة الʸلʣ محمد الʴادس نʙʶه الله، في إصلاحات عॻʸقة تʙمي إلى تʙʡ ʥʻʴʲوف 

  .ʜॻɸ الʦʸاʥʻʹʟ، وتॻʱʵع الاسʸʰʯار، وتʥʻʴʲ الʵʸهʗ العʙʸاني وتʻʸʰʹه
الذي أطلقته السᘭدة فاطمة الزهراء ي حول التعمير والإسكان كمايأتي في إطارتفعيل توصيات الحوار الوطن

 ᢔᣂنᙬش ᢝ
ᡧᣚ اسة المدينةᘭوالإسᜓان وس ᢕᣂوالتعم ᢝ

ᡧᣎاب الوط ᡨᣂرة إعداد الᗫوذلك، 2022المنصوري، وز ʙʢʹالǺ
الȏʘ تلॺɹه مʵارȂع الʚʱʯئات العقارȂة في تأʙʻʟ نʦʸ الʱʸالات العʙʸانॻة، وتॻʱʵع مʯʳلف الأنʠʵة للʗور 

ǻادʶʯةالاقॻمʦʸع Ȗافʙي ومʹȜض سʙاج عʯنȀة و.  
  

مع  الإʱǻابي للʦȜʲمةالʯفاعل سॻاقيندرج أيضا في 34.21وأوضح السيد كاتب الدولةأن مشروع القانون رقم 
من خلال مقترحات قوانين تتعلق بتغيير وتتميم  العʗيʗ مʥ الॺʸادرات الॻɹȂʙʵʯة الʶادرة عʥ فʙق بʙلʸانॻة

 .المتعلق بالتجزئات العقارية والمجموعات السكنية وتقسيم العقارات25.90القانون رقم 

 :أن مشروع القانون المذكور يرمي إلى تحقيق الأهداف الأساسيةالتالية السᘭد ᛿اتب الدولة كما ذكر 
 

ولا سيما ما  ،والإشȜالॻات ذات الأولȂʦة في مʗʻان الȏʚʱʯء والʯقʤॻʴتقʤǻʗ حلʦل قانʦنॻة وعʸلॻة للإكʙاهات  −
عن  ةخارجلأسباب حدوث حالات توقف الأشغال و تعثر إنجاز كافة أشغال التجهيز، و يتعلق منها بأجل الإذن، 

 ، بالإضافة إلى التنصيص على مقتضيات جديدة لمعالجة إكراهات أخرى أبانت عنها الممارسة؛إرادة المجزئ



 

، وبالتالي خلق فرص الشغل مʗʻان الʚʱʯئات العقارȂة والʦʸʱʸعات الॻʹȜʴةفي إنعاش وتʲفʚʻ الاسʸʰʯار  −
 وللجماعات؛وتعبئة موارد جبائية مهمة للدولة 

المتعلقة بتبسيط المساطر  المقتضيات القانونيةانسجاما مع  تȊॻʴॺ الʴʸاʙʟ والإجʙاءات وتقلǺ ʝॻعʞ الآجال −
    .الإدارية والإجراءات

 

تبين من خلال تقييم أشار السيد كاتب الدولةخلال كلمته أمام أعضاء مجلس المستشارينإلى أنه قد هذا، و 
وجود العديد من الإكراهات تعترض ميدان التجزئات السالف الذكر  25.90تطبيق مقتضيات القانون رقم

الإكراهات، جاء مشروع القانون رقم ومن أجل معالجة تلك العقارية والمجموعات السكنية وتقسيم العقارات، 
  :بمجموعة من المستجدات القانونية منها على الخصوص 34.21
 
 

 

 

  سنة  15تحديد آجال جديدة ومتدرجة لإنجاز التجزئات العقارية حسب مساحة المشروع، تصل إلى
  بالنسبة للمشاريع الكبرى؛

  حالات التوقف الاضطراري للأشغال التنصيص على إمكانية إيقاف سريان أجل الإذن بالتجزئة في
 الناتجة عن ظروف خارجة عن إرادة صاحب المشروع؛

 المرافق والتجهيزات العمومية داخل التجزئات، بما يضمن جودة إطار العيش ويعزز  إحداث تعزيز
 الاندماج الحضري؛

 أشغال التجهيز ؛ تعزيز ضمانات جودة إنجاز 

 لطرق والشبكات والمساحات الخضراء إلى الجماعة بعد التسلم التنصيص على النقل التلقائي والمجاني ل
 المؤقت؛ 

  تأطير التجزئات المنجزة بشكل تدريجي لمعالجة بعض الحالات الاجتماعية الاستعجالية، كإعادة إسكان
 ضحايا الكوارث الطبيعية ومحاربة السكن غير اللائق؛

 ؛ ات التهيئة الكبرى ذات النفعالعامالتنصيص على مقتضيات قانونية جديدة تتعلق بتأطير عملي 

  تدقيق شروط إعادة هيكلة التجزئات غير القانونية بما يضمن احترام شروط السلامة والتخطيط
 .العمراني

 

 تحفيز نحو واضحا توجها يعكس القانون هذا مشروع وفي ختام كلمته أشار السيد كاتب الدولة إلى أن
 خلق شأنه من ما وهو الآجال وتقليص المساطر تبسيط عبر والبناء، والتجزيئ التعمير ميدان في الاستثمار

 .الميدان هذا في جديدة اقتصادية دينامية

 


